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Procedencia de los fondos para la rehabilitación

El Consejo Europeo aprobó el 21 de junio de 2020 la creación del programa NextGenerationEU, el mayor
instrumento de estímulo económico jamás financiado por la Unión Europea, en respuesta a la crisis sin
precedentes causada por el coronavirus, con una inversión total de 750.000 millones de euros.

España, con la aprobación el 30 de diciembre del Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia,
accederá a un total de 140.000 millones de euros entre 2021 y 2026.

Andalucía va a gestionar 614 millones de euros en subvenciones dentro del Plan EcoVivienda; el pasado
17 de octubre se abrió el plazo de solicitudes para optar a una parte de estas ayudas, que cuenta con una
dotación inicial de 133,5 millones de euros.
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Rehabilitación energética de la edificación

Uno de los principales objetivos de estos planes es activar un sector de la rehabilitación que permita generar
empleo y actividad en el corto plazo y que garantice un ritmo de renovación sostenible del parque edificado
en el medio y largo plazo.

En nuestro país, cerca del 50% de los edificios de uso residencial es anterior a 1980.

Se estima que alrededor de 1 millón de viviendas están en estado deficiente, malo o ruinoso.

Más del 80% de los edificios existentes tienen una calificación energética E, F o G.

Más de un 75 % de los edificios residenciales no son accesibles.

La renovación del parque de vivienda y de edificios apuesta por enfoques integrales, de modo que la mejora
de la eficiencia energética y la integración de fuentes de energía renovable se acompañe de una mejora de la
accesibilidad, conservación, mejora de la seguridad de utilización y la digitalización de los edificios.
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REAL DECRETO 853/2021
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Regulación de los programas de ayuda en materia de rehabilitación residencial y vivienda social del 
Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia [PRTR]

Programas de ayuda:

1. A las actuaciones de rehabilitación a nivel de barrio
2. De apoyo a las oficinas de rehabilitación
3. A las actuaciones de rehabilitación a nivel de edificio
4. A las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en viviendas
5. A la elaboración del libro del edificio existente para la rehabilitación y la redacción de 
proyectos de rehabilitación
6. A la construcción de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre
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Regulación de los programas de ayuda en materia de rehabilitación residencial y vivienda social del 
Plan de Recuperación, Transformación y Resiliencia [PRTR]

Programas de ayuda:

1. A las actuaciones de rehabilitación a nivel de barrio
2. De apoyo a las oficinas de rehabilitación
3. A las actuaciones de rehabilitación a nivel de edificio
4. A las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en viviendas
5. A la elaboración del libro del edificio existente para la rehabilitación y la redacción de      

proyectos de rehabilitación
6. A la construcción de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre
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Artículo 32. Requisitos de los edificios objeto de las actuaciones

Los edificios objeto de las actuaciones de este programa deberán cumplir los siguientes requisitos:

c) Retirar del edificio o ámbito de actuación aquellos productos de construcción que contengan amianto. La
retirada deberá realizarse conforme a lo establecido en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el
que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de
exposición al amianto, por una empresa legalmente autorizada. La gestión de los residuos originados en el
proceso deberá realizarse conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición.

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre
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Artículo 34. Cuantía de las ayudas

Apartado 3, letra b).

En aquellos casos en los que haya que proceder a la retirada de elementos con amianto, podrá
incrementarse la cuantía máxima de la ayuda en la cantidad correspondiente a los costes debidos a la
retirada, la manipulación, el transporte y la gestión de los residuos de amianto mediante empresas
autorizadas, hasta un máximo de 1.000 euros por vivienda o 12.000 euros por edificio objeto de
rehabilitación, el que resulte superior.

IMPORTANTE: modificación introducida por la disposición final segunda, apartado 5, del Real Decreto
903/2022, de 25 de octubre [BOE n.º 257, de 26 de octubre de 2022], con entrada en vigor posterior a la
publicación de las órdenes andaluzas.

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre
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ANEXO I. Información mínima del Libro del edificio existente para la rehabilitación

Bloque II

II.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio

F. Otros: Detección de presencia de amianto para su eliminación; deficiencias de las cubiertas que pudieran
afectar a la seguridad de las personas que realicen trabajos de reparación, mantenimiento e inspección sobre
las mismas; digitalización, monitorización, sostenibilidad y ciclo de vida, etc.

Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre
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ORDEN DE 9 DE JUNIO DE 2022
bases reguladoras
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Bases reguladoras para la concesión de subvenciones, en régimen de concurrencia no competitiva, para la
rehabilitación a nivel de edificio, la mejora de la eficiencia energética en viviendas, la elaboración del libro del
edificio existente para la rehabilitación y la redacción de proyectos de rehabilitación, en el marco del Plan de
Recuperación, Transformación y Resiliencia [PRTR], en la Comunidad Autónoma de Andalucía.

Líneas de subvención:

3. Para la rehabilitación a nivel de edificio

4. Para la mejora de la eficiencia energética en viviendas

5.1. Para la elaboración del libro del edificio existente para la rehabilitación

5.2. Para la redacción de proyectos de rehabilitación

Orden de 9 de junio de 2022, bases reguladoras [Andalucía]
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ORDEN DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2022
convocatoria
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Convocatoria, en régimen de concurrencia no competitiva, de subvenciones para la rehabilitación a nivel de
edificio, la mejora de la eficiencia energética en viviendas, la elaboración del libro del edificio existente para
la rehabilitación y la redacción de proyectos de rehabilitación, en el marco del Plan de Recuperación,
Transformación y Resiliencia [PRTR], en la Comunidad Autónoma de Andalucía.

El plazo de presentación se las solicitudes comenzó a las 9:00 horas del día 17 de octubre de 2022 y
finalizará el día 30 de junio de 2023, inclusive.

a) Línea 3. Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio
b) Línea 4. Subvenciones para la mejora de la eficiencia energética en viviendas
c) Línea 5.1. Subvenciones para la elaboración del libro del edificio existente para la rehabilitación
d) Línea 5.2. Subvenciones para la redacción de proyectos de rehabilitación

Orden de 26 de septiembre de 2022, convocatoria [Andalucía]

https://juntadeandalucia.es/servicios/sede/tramites/procedimientos/detalle/24808.html
https://juntadeandalucia.es/servicios/sede/tramites/procedimientos/detalle/24793.html
https://juntadeandalucia.es/servicios/sede/tramites/procedimientos/detalle/24794.html
https://juntadeandalucia.es/servicios/sede/tramites/procedimientos/detalle/24795.html
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Orden de 26 de septiembre de 2022, convocatoria [Andalucía]
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LÍNEA 3
edificio
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Línea 3 | Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio

• Edificios de uso predominante residencial, tanto en ámbito urbano como rural
• Mejora acreditada de la eficiencia energética
• Edificios de tipología residencial colectiva y viviendas unifamiliares
• Requisitos:
a) Disponer de proyecto o memoria justificativa, en función de las actuaciones

a.1) Libro del edificio existente para la rehabilitación: SIEMPRE
a.2) Estudio de gestión de residuos de construcción y demolición

b) Los diseños de los edificios y las técnicas de construcción apoyarán la circularidad
c) Retirar del edificio los productos que contengan amianto
d) Al menos el 50% de la superficie construida sobre rasante: uso residencial vivienda
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Línea 3 | Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio

• Actuaciones subvencionables:
Las de mejora o rehabilitación de edificios, siempre que se obtenga una reducción de al menos un 30% en el
indicador de consumo de energía primaria no renovable.
En zonas climáticas C, D y E, también es necesario conseguir una reducción de la demanda energética anual
global de calefacción y refrigeración, de al menos:

Zona C: un 25% Zonas D y E: un 35%

La mitad sur de la provincia de Málaga está en zona A o B (costa y municipios limítrofes).
La mitad norte está en zona C. Solo Villanueva del Rosario está en zona D.
El objetivo es subvencionar la rehabilitación integral que incluya todo tipo de actuaciones, por ejemplo, las de
conservación y accesibilidad, pero siempre que se alcance la disminución de consumo de energía del 30%.
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Línea 3 | Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio

• Cuantía de las ayudas:

En caso de retirada de amianto, incremento máximo de 1.000 €/vivienda o 12.000 €/edificio.
Cuando el proyecto haya recibido subvención con cargo a la Línea 5.2, se descontará la cantidad recibida de la
cuantía de la subvención con cargo a la Línea 3.

Ahorro energético 
conseguido con la actuación

Porcentaje máximo de la 
subvención del coste de la 

actuación (%)

Vivienda Locales comerciales u 
otros usos

Cuantía máxima 
de la ayuda por 
vivienda (euros)

Cuantía máxima de la 
ayuda por m2 (euros)

30% ≤ Δ Cep,nren < 45% 40 6.300 56
45% ≤ Δ Cep,nren < 60% 65 11.600 104
Δ Cep,nren ≥ 60% 80 18.800 168
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Línea 3 | Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio

El inicio de las actuaciones subvencionables debe ser posterior al 1 de febrero de 2020.
El plazo máximo para resolver y notificar la resolución es de tres meses.
El plazo para ejecutar las obras no podrá exceder de veintiséis meses: posibilidad de ampliación cuando la
licencia o autorización municipal se demore más de seis meses.
El plazo máximo para la justificación de las actuaciones es de tres meses.
Las actuaciones deben estar finalizadas y justificadas antes del 30 de junio de 2026.
Posibilidad del pago anticipado del 50% del importe de la subvención.

IMPORTANTE: para el pago anticipado es necesario aportar la licencia urbanística o autorización municipal
análoga y el certificado del inicio de las obras o acta de replanteo firmados por técnico competente.
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Línea 3 | Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio

Cuadro resumen. Línea 3. Subvenciones para la rehabilitación a nivel de edificio

Apartado 5.a) Cuantía:

4. En aquellos casos en los que haya que proceder a la retirada de elementos con amianto, podrá
incrementarse la cuantía máxima de la ayuda en la cantidad correspondiente a los costes debidos a la
retirada, la manipulación, el transporte y la gestión de los residuos de amianto mediante empresas
autorizadas, sin superar el importe menor de los siguientes límites:
a) La cantidad obtenida de multiplicar la cuantía máxima de 1.000 euros por el número de viviendas del

edificio.
b) El importe de 12.000 euros por edificio objeto de rehabilitación.

IMPORTANTE. Contradice el texto vigente del RD 853/2021, tras la modificación publicada el 26 de octubre
de 2022, ya que la orden andaluza se publicó el 15 de junio de 2022.
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LÍNEA 5.1
libro del edificio existente
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Línea 5.1 | Subvenciones para la elaboración del libro del edificio existente

El contenido mínimo del Libro del edificio existente se recoge en el Anexo I del RD 853/2021, organizado en
dos partes:
a) Bloque I: documentación del edificio y su estado de conservación
[incluye Certificado de eficiencia energética y Manual de uso y mantenimiento]

a) Bloque II: potencial de mejora de las prestaciones del edificio y plan de actuaciones para la renovación del
edificio

[deberá incluir medidas que permiten alcanzar un ahorro en consumo de energía primaria no renovable
superior al 30%].
• Requisitos:
a) Edificios finalizados antes del año 2000.
b) Al menos el 50% de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja o inferiores si tiene o

tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda.
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Línea 5.1 | Subvenciones para la elaboración del libro del edificio existente

• Cuantía de las ayudas [100% del coste subvencionable]:
a) Vivienda unifamiliares y edificios plurifamiliares ≤ 20 viviendas: 700 € + 60 € por vivienda
b) Edificios plurifamiliares > 20 viviendas: 1.100 € + 40 € por vivienda [máximo 3.500 €]
La cuantía máxima de la ayuda corresponde con un edificio de 60 viviendas.
Si no se dispone de ITE, IEE o documento análogo, incremento del 50%: máximo 5.250 €.
• Documentación:
h) Evaluación favorable de adecuación o, en su caso, una declaración responsable del cumplimiento del
principio de «no causar un perjuicio significativo al medio ambiente» [DNSH en sus siglas en inglés: «do no
significant harm»].
i) Certificado de eficiencia energética del edificio existente en su estado actual [firmado por técnico
competente y registrado] y g) certificado obtenido considerando realizadas las actuaciones previstas. Ambos
realizados con el mismo programa reconocido.
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Línea 5.1 | Subvenciones para la elaboración del libro del edificio existente

Cuando en la solicitud se aporte únicamente la memoria justificativa, se podrá dictar resolución de concesión
de ayuda, condicionada a la presentación del Libro en un plazo máximo de tres meses.

El plazo máximo para resolver y notificar la resolución es de tres meses.
Posibilidad del pago anticipado del 100% del importe de la subvención.
Las actuaciones deben estar finalizadas y justificadas antes del 30 de junio de 2026.
El plazo máximo para la justificación de las actuaciones es de tres meses.

Una de las principales funciones del Libro del edificio existente es proporcionar información a los propietarios
y usuarios del edificio, incidiendo en las ventajas que podrían apreciarse en su edificio con la ejecución de las
actuaciones propuestas, así como, en su caso, las recomendaciones para un mejor aprovechamiento de las
ayudas a la rehabilitación vigentes en ese momento.
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CONCLUSIONES

• Son subvencionable al 100%:
a) El libro del edificio existente para la rehabilitación.
b) El proyecto técnico de rehabilitación integral de edificios.

• El LEEx siempre es obligatorio para optar a la Línea 3 de edificios.
• En el importe objeto de la subvención pueden incluirse los honorarios de los profesionales, el coste de la 

redacción de los proyectos, informes técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la 
tramitación administrativa, y otros gastos generales similares.

• Las líneas 3 y 4 son compatibles, siempre y cuando no se subvencione el mismo coste.
• Las líneas 5.1 y 5.2 son compatible con las líneas 3 y 4.
IMPORTANTE: Existen desgravaciones fiscales en las cantidades abonadas por los propietarios en caso de 
reducirse la demanda de calefacción y refrigeración al menos un 7% [deducción del 20%] o el consumo de 
energía primaria no renovable al menos un 30% [deducción del 40% en viviendas y del 60% en edificios].
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Oficina de Apoyo a la Rehabilitación
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MÁLAGA
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¿Qué son las Oficinas de Apoyo a la Rehabilitación?

Las Oficinas de Apoyo a la Rehabilitación de los Colegios de Arquitectos son un instrumento al servicio de
las administraciones locales, de los profesionales y del conjunto de la ciudadanía para facilitar la gestión
de las ayudas destinadas a la rehabilitación de viviendas y regeneración de barrios y optimizar la
ejecución de proyectos con el fin de que el mayor número de familias se beneficie de los fondos y puedan
mejorar su calidad de vida.

La red de Oficinas de Apoyo a la Rehabilitación de los Colegios de
Arquitectos está coordinada a nivel nacional y autonómico, desde
el Consejo Superior [CSCAE] y desde el Consejo Andaluz [CACOA],
respectivamente.

En Andalucía cada uno de los colegios provinciales dispone de una
oficina, garantizando la cobertura de todo el territorio.
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¿Qué servicios prestan actualmente las Oficinas de Apoyo a la Rehabilitación?

- Ofrecen información y asesoramiento en relación a las diferentes líneas de subvenciones existentes,
tanto a técnicos como a ciudadanos en general.

- Elaboran documentos de apoyo, como guías y resúmenes informativos de los distintos tipos de ayudas.
- Promueven acciones colectivas de divulgación y difusión para dar a conocer los beneficios de la

rehabilitación y las ayudas existentes.
- Organizan bolsas de arquitectos especialistas a disposición de los ciudadanos.
- Prestan atención personalizada mediante diferentes canales: correo electrónico, teléfono y presencial.
- Elevan a la Consejería, a través del CACOA, las consultas sobre cuestiones abiertas a interpretación.
- Ofrecen a los profesionales capacitación y formación en:

· aspectos técnicos y normativos
· gestión y tramitación de expedientes de rehabilitación con ayudas públicas

Las oficinas funcionan en RED y disponen de repositorios comunes de información, legislación y ejemplos.
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La OAR del Colegio Oficial de Arquitectos de Málaga

ASESORAMIENTO
- Atención personalizada de lunes a viernes, de 9 a 14 horas

· Consultas de ciudadanos y profesionales
· A través de correo electrónico, teléfono y presencialmente

DIFUSIÓN
- Aprovechamiento de los recursos propios del Colegio Oficial de Arquitectos de Málaga
- Creación de una página web propia
- Presencia en ferias
- Campaña publicitaria en medios, tanto en prensa digital como en radio
- Elaboración de documentos de resumen de las líneas de ayudas disponibles

FORMACIÓN
- Organización de jornadas y cursos
- Recopilación de recursos disponibles
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DIFUSIÓN

Página web: OAR.coamalaga.es

https://oficina-rehabilitacion.coamalaga.es/
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DIFUSIÓN

Página web: OAR.coamalaga.es

CIUDADANOS

Apartados disponibles:

· Información
· Solicita un arquitecto
· Normativa
· Presentación de solicitudes
· Resúmenes
· Guías
· Jornadas

https://oficina-rehabilitacion.coamalaga.es/
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¡MUCHAS GRACIAS!

Dirección: C/ Palmeras del limonar 31 | 29016 | Málaga
Atención presencial de lunes a viernes, de 9 a 14 horas
Cita previa en:
Teléfono: 952 224 206, extensión 6
Correo electrónico: rehabilitacion@coamalaga.es

mailto:rehabilitacion@coamalaga.es

	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22
	Diapositiva 23
	Diapositiva 24
	Diapositiva 25
	Diapositiva 26
	Diapositiva 27
	Diapositiva 28
	Diapositiva 29
	Diapositiva 30
	Diapositiva 31
	Diapositiva 32

